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Rechtliche Grundlagen

NO Raumordnungsgesetz § 26 Bausperre

A (2) Der Gemeinderat hat eine Bausperre zu erlassen, wenn
A b) sich herausstellt, dass eine als Bauland gewidmete und unbebaute Flache von Gefahrdungen
gemall 815 Abs. 3 Z 1 bis 4 bedroht ist.bl B b
A 815 Abs. (3)Flachen diirfen nicht alsBaulandA Wb B b WN 15 RT G g s 31 T WU WbIB b a
A 1. Flachen, die bei 100-jahrlichen Hochwéssern tiberflutet werden; bI B b
A 3. Flachen, die rutsch -, bruch-, steinschlag -, wildbach - oder lawinengefahrdet sind; b B b
A 815 Abs. (4)Ausgenommen biB b Wt RUT
A 2. Flachen innerhalb einegyeschlossenen Ortsgebiets, wenn der Grad der Gefahrdung nicht
so hochist bI B b HOLU

AbiOb WeiBb WERUIWWY? ¢ 2t @hefristdd 1418 I3tvemoAdmditel@tihafzlikeben, Wenn
die vermutete Gefahrdung bzw. die Erforderlichkeit nicht mehr besteht.

Die Bausperre ist aucheilweise aufzuheben A s JUUWUCc HENIIs RIJt JUWs 21 1
Erforderlichkeit der Bausperre flr diese Flachen nicht mehr bestent.




Planungsgrundlagen

A Abflussuntersuchung Biiro Projekt Wasser

77777 Rote Gefahrenzone
] JDGHUW] Wned!l WUAYUDWj f o

772241 WG HK¥W] ¥Ineée 6MIDURAY oW 9% 61 T 2 UN mwld
= geringe Tiefe (< 0,5m) und geringe Fliel3geschwindigkeit (< 0,6m/s)

Quelle: https://www.zwettl.gv.at/ Quelle: http://noen.at/



Planungsgrundlagen

AVon Gefahrenzonen betroffene Baulandflachen

A Bebaute Baulandflachen: 8,27 ha(54,84 %)

A Unbebaute Baulandflachen: 6,81 haus,16 %)
davon AufschlieBungszonen: 4,33 h@8,71 %) unbebaut
Te2y0uwj UY!l Ge¢dlt mlWTe@sw ¢ Ul a LWL LWLWLWLWIL.

Quelle: https://www.zwettl.gv.at/ Quelle: http://noen.at/



Vorgangsweise

Rote Gefahrenzone+ bebaut §26 Abs.2Lit A x 07 ¢ 2 { GBaulandd HOn T | 1Oy
) gewidmete undunbebaute Flache )
A keine Bausperre

Rote Gefahrenzone+ unbebaut
A Bausperre

Grau = bebaut Grin = unbebaut

Unterscheidung bebaut / unbebaut relevant
A Auf Basis Luftbild und Flachenbilanz getroffen

A Fur viele FlacherKEINEBausperre, da
A bereits mit Hauptgebaudebebaut, oder




Vorgangsweise

/! HQ100 + bebaut
A keine Bausperre

/ HQ100 + unbebaut
A a) keine Bausperrawenn im geschlossenen Ortsgebiet u. kleinflachig sis abs.4 z.2: Ausgenommen

. . . vy ynRUt #H6aYH 1 13013t HO8 |
A b) Bausperrewennnicht im geschlossenen Ortsgebiet 0. gro3flachig 1 i to] unes1 T 2 GniOUE

2N RURqqRYUWj NIt HEGYH T U WS |
A Auf Basisj ? |-3@iten-A 13013 G s WHwdrim BilbRRIJ | q LW
Seiten bebautes Bauland angrenzt

A FuUr viele FlachenrKEINEBausperre, da
A innerhalb desgeschlossenen Ortsgebiets (und kleine Flache
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%te Gefahrenzone + bebaut A

- keine Bausperre

Rote Gefahrenzone + unbebaut

- Bausperre

und / oder HQ100 + bebaut
- keine Bausperre

und / oder HQ100 + unbebaut v
- a) keine Bausperre wenn im geschlossenen Ortsgebiet u. kleinflichig S\ Q \A P -
S B \‘ \
T
) ) Y ede, 2N

S % A~ W A nd o s | IS Y/

- b) Bausperre wenn nicht im geschlossenen Ortsgebiet / groRflichig
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Empfehlung

Verordnung einer Bausperre gemald 826 Abs. 2lit b:

A Gefahrdung einer unbebauten, als Bauland gewidmeten Flache:
A Grundstiick 259/2 , KG Retz Altstadt

A (Teilflachen der) Grundstiicke 141/2, 143, 144, 147, 148, 151, 1909, 1910,
1912/1, 1914/1, 1914/2, 1915/1, KG Retz Altstd&#i\fAS5, BWA12)

A Teilflache Grundstiick 86, KG Retz Altstadt
A Teilflachen der Grundstiicke 1931/2, 1931/3, KG Retz Altstadt

A Grundstiicke 1938, 1941, 1942, 1943, 1944, 1945, 1946, 1948, 1949, 1950,
1951, 1952, KG Retz AltstadiVi-Ad)

Geltungsdauer

A unbefristet, bis zum Nachweis, dass die Erforderlichkeit nicht mehr
besteht

A auch Teilfreigaben méglich (z.B. nach Erhéhung des Damms)




Auswirkungen

ABausperre
A KeineBaufiihrung méglich

A Realisierung des Hochwasserschutzes ist auf jeden Fall abzuwarten

AKeine Bausperre, aber Lage in gelber Zone

A Baufuihrungmeéglich (unter Herstellung der Hochwassersicherheit / vgl. OHRichtlinie 3:
jiQpPOéY!I + YI NP2 I WUHWJI ndieqea UNIJUW

A Bauliche MaRnahmen auf Eigenkosten erforderlich

A Ggf.empfehlenswert auf Realisierung des Hochwasserschutzes zu warten
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